
 

     คือ กฎหมายที่การเพื่อควบคมุกอสรางอาคารใหที่ม ีความมั่นคง 

แข็งแรง มีระบบความปลอดภัยสําหรับผูใช อาคารมคีวามเปนระเบียบ

เรียบรอยสวยงาม และมีการ จัดการดานการรักษาคณุ ภาพสิ่ง แวด

ลอม เชน การจดัใหม ีระบายน้ําเสียกอนปลอยลงสูทางระบายน้ํา

สาธารณะ ฯลฯ กฎหมายควบคุมอาคาร เปนกฎหมายที่ใชบังคับใน 

ทองถ่ินที่มีความเจริญ มีการกอสรางอาคารคอนขางหนาแน ซึ่งทองที่ 

นั้น จะตองประกาศพระรากฤษฎกีาใหใช พ.ร.บ ควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 ในทองท่ีนัน้ ๆ เสียกอน กฎหมาย ควบคมุ อาคารจะมีผลบงัคบั

ใช  เรามักเรียกทองที่นั้นวาเปน       

 

 

1ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพฯ  

2.นายกเทศมนตรี สําหรับเขตเทศบาล  

3.นายกองคการบริหารสวนจังหวดั สําหรับในเขตองคการ บริหารสวน

จังหวัด  

4.นายกเมืองพัทยา สําหรับในเมืองพัทยา  

5.นายกองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการ บริหารสวน

ตําบล  

6.ผูบริหารทองถ่ินขององคการปกครองสวนทองถิ่นอ่ืน ที่ รัฐมนตรี

ประกาศก าหนด สําหรับในเขต อปท 

 

 

 

 

ในการท่ีเราจะขออนุญาตกอสรางอาคารจะตองมีหลักฐานสําเนาตางๆ

ที่จะตองเตรยีมไปติดตอที่สํานักงานเขตพ้ืนที่ ดังน้ี 

 สําเนาบตัรประจําตัวประชาชนของผูขออนุญาตและเจาของ

ที่ดิน อยางละ 3 ชุด 

 สําเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาตและเจาของที่ดิน อยาง

ละ 3 ชุด 

 แบบกอสรางแผนผงัและรายการประกอบแบบ อยางละ 5 

ชุด 

 สําเนาโฉนดที่ดินท่ีจะทําการกอสราง จํานวน 1 ชุด (หรือ

เอกสารสิทธิ์อื่น ๆ) 

 สําเนาหนังสอืรับรองการจดทะเบยีนบริษัท วัตถุประสงคผูมี

อํานาจลงช่ือแทน นิติบุคคล ที่ขออนุญาตท่ีออกใหไมเกิน 6 

เดือน 

  ในกรณีหลักฐานเฉพาะเรื่อง 

-หนังสือยินยอมจากเจาของท่ีดิน (กรณผีูขออนุญาตมไิดเปนเจาของ

ที่ดิน) 

-หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดผนัง (กรณีใชผนังรวมกัน) 

-หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตที่ดิน

ขางเคียง) 

-หนังสือรับรองผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปตยกรรม พรอม

สําเนาบตัรประจําตัว(กรณท่ีอยูในขายควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม 

และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปตยกรรม) 

-รายการคํานวณ 3 ชุด (กรณสีวนหนึ่งสวนใดของอาคารกอสรางดวย

วัตถุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) 

-แบบระบบบําบัดน้าํเสยีสําหรับบานพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรม

โยธาธิการหรืออ่ืน ๆ ) 

-หนังสือแสดงวาคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรท่ีดินพิจารณาให

ความเห็นชอบ 

-แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ไดรบัอนุญาตแลว (กรณีอาคารเขาขาย

การจัดสรรท่ีดิน) 

-เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ไดรับจากบอต.จํานวน 3 ชุด (กรณี

ดัดแปลงอาคาร, ตอเติมหรือตออายุใบอนุญาต) 

  

 

 

 

 

    

 

 

มารูจักกฎหมายควบคุมอาคาร 

เจาหนักงานทองถิ่น 

หลักฐานใน การขออนุญาตกอสราง

อาคาร 



 

คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 

 - ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท 

 - ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบับละ 10 บาท 

 - ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 

 - ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ฉบับละ 20 บาท 

 - ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 

- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 5 บาท  

คาธรรมเนียมการตออายุใบอนุญาต 

 - ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ 20 บาท 

 - ใบอนุญาตดดัแปลง ฉบับละ 10 บาท  

- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 

 - ใบอนุญาตเคลื่อนยาย ฉบับละ 10 บาท 

         คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลง

อาคาร 

1.อาคารไมเกิน 2 ชั้น สูงไมเกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 50 สตางค 

2. อาคารไมเกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แตไมเกิน 15 เมตร ตร.    

ม. ละ 12 บาท 

3. อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท 

4. ปาย ตร.ม. ละ 4 บาท 

 

 

  การพิจารณาของเจาพนักงานทองถิ่น             

          ในการย่ืน ขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนยาย 

ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร หากแบบแปลน และเอกสารผูยื่นคํา ขอ

อนุญาตอนุญาตครบถวนและถูก ตอง เจาพนกังานทองถ่ิน ตอง 

พิจารณาและออกใบอนุญาตคําสั่งไมอนุญาต พรอมดวยเหตผุลใหผูอืน่

ขออนุญาตทราบภายใน 45 วันนับตั้งแตวันที่ไดรบัคําขอ  

 

 ข้ันตอนในการดําเนินการขออนุญาตกอสรางอาคาร 

ระยะเวลาการดําเนินการงาน 30 วัน 

 ผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบรเิวณ 

แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน จํานวน 5 ชุด พรอม

กับคําขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่

กอสรางดวยวัตถุถาวร และวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ ตอง

แนบรายการคาํนวณ จํานวน 1 ชุด 

 เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดตรวจพจิารณาแผนผังบริเวณ 

แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณ 

(ถามี) ถูกตองแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตได                                                

 

 

      การขออนุญาตกอสราง  รื้อถอน ดัดแปลงอาคาร 

    ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 

   

    แผนพับประชาสัมพันธ 

 กองชาง 

   องคการบริหารสวนตําบลแกงดินสอ 

   อําเภอ นาดี จังหวัดปราจีนบุรี 

   โทรศัพท 0372106169 ตอ 13 

 

คาธรรมเนียม 


